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1. Zakladné udaje
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1.1 Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré st pred metom rieSenia

Hlavnym ciefom Zmien a doplnkov 2012 Uuzemného planu obce Sucha Dolina je
zapracovat do Uzemného planu rozvojové zadmery obce, pripravované pre oZivenie jej
rozvoja a zlepSovanie Zivotnych podmienok obyvatelov.

Ciefom spracovania zmien a doplinkov 2012 Gzemného planu obce je najma rieSit
nové plochy pre vystavbu rodinnych domov, rozSirenie rekreaénych aktivit, doplnenie
obCianske] vybavenosti o zariadenie pre seniorov, dopracovat koncepciu rozvoja
technického vybavenia Uzemia obce a posudit dopad novych navrhov na tvorbu
a ochranu Zivotného prostredia a dalSi rozvoj obce tak, aby navrhovana vystavba bola
v sulade s dlhodobym trvalo udrzatelnym rozvojom obce.

1.2 Vymedzenie rieSeného Uzemia

RieSenym Gzemim je katastralne GUzemie obce Suché Dolina. Vacésina rozvojovych
zamerov sa bude rozvijat v zastavanom Gzemi obce a v priamej nadvaznosti nan, rozvoj
rekredcie je rieSeny v rdmci celého katastra.

1.3 Zoznam pouzitych podkladov
Na vypracovanie Zmien a doplnkov 2012 Gzemného planu obce Sucha Dolina boli
pouZzité nasledujuce podklady:
- Uzemny plan obce Sucha Dolina, 2008
- Zmeny a doplnky 2009 UPN VUC Preovského kraja a VZN PSK &.17/2009, ktorym
sa vyhlasuje zavéazna éast Zmien a doplnkov Uzemného planu velkého tzemného
celku PreSovského kraja 2009, vyhlaseného nariadenim vlady SR ¢.216/1998 Z.z.
a jeho zmien adoplnkov vyhlasenych nariadenim viady SR €.679/2002 Z.z.,
nariadenim vlady SR ¢€.111/2003 Z.z. a VZN PSK ¢.4/2004
- poziadavky obce na obsah zmien a doplnkov tzemného planu 2009 a konzulticie
rieSenia pocas spracovania.

1.4 Sulad rieSenia so zadanim UPN-O a zavaznou éast'ou UPN VUC
Uzemny plan sidla Sucha Dolina bol v stlade s 8§11 odst.4 zakona €.50/76 Zb. v
zneni neskorSich noviel spracovany ako Uzemny plan obce. Zadanie pre Uzemny plan
obce Sucha Dolina bolo schvalené dfia 26.10.2007 uznesenim ¢.3M/2007.



Navrh zmien a doplnkov 2010 Uzemného planu obce bol spracovany v sulade
s poZiadavkami na obsah jeho aktualizacie. Je v sulade so zadanim Uzemného planu
obce lebo nemeni zékladnu koncepciu rozvoja a zékladné funkéné ¢lenenie pléch obce.

Navrh zmien a doplnkov 2012 Gzemného planu obce Such& Dolina je v sulade
S ustanoveniami zavaznej Gasti tzemného planu VUC PreSovského kraja podrfa VZN
PSK €.17/2009, ktorym sa vyhlasuje zavazna ¢ast Zmien a doplnkov Uzemného planu
velkého uzemného celku PreSovského kraja 2009, vyhlaseného nariadenim viady SR
€.216/1998 Z.z. a jeho zmien a doplnkov vyhlasenych nariadenim vliady SR €.679/2002
Z.z., nariadenim vlady SR €.111/2003 Z.z. a VZN PSK ¢&.4/2004.

2. Stav pod la platnej izemnoplanovacej dokumentacie

Obec Suché Dolina ma platny tzemny plan obce z roku 2008, ktory bol schvaleny
uznesenim obecného zastupitel'stva ¢.12/2008 zo dra 20.9.2008.

2.1 Urbanisticka koncepcia priestorového a  funk €éného vyuZzitia Gzemia

Zakladné urbanistické ¢lenenie obce vychadza z hlavnej a dopinkovych funkcii
sidla. Suché Dolina je prevazne obytné sidlo, obytné plochy zaberaju najvacsiu ¢ast
zastavaného Uzemia s navrhovanym rozvojom najma na juhozapadnom okraji obce.
Obcianska vybavenost sa sustreduje v juznej €asti obce v okoli pévodného obecného
domu. Vyrobna a skladova zéna vyuziva plochu byvalého hospdarskeho dvora JRD. Na
severnom okraji obce je navrhnuta rekreacna zéna Pod Bodrovou horou.

2.2 Dopravna infraStruktara
RieSené Uzemie je dopravne pristupné z prietahu cesty lll.triedy, veducej obcou
Suchd Dolina, prostrednictvom siete miestnych komunikacii.

2.3 Technickd vybavenos t Uzemia
V GUzemnom plane je rieSené dobudovanie technického vybavenia Gzemia vystavbou

splaskovej kanalizacie s preCerpavacou stanicou a vytlaénym potrubim do planovanej
CoV Sedlice.

3. Navrhované zmeny a doplnky izemného planu

3.1 Zakladné urbanisticka koncepcia navrhovaného ri eSenia

Urbanisticka koncepcia obce, stanovena v tzemnom plane, sa rieSenymi zmenami
a doplnkami nemeni. Zachovava sa formovanie vybavenostného centra obce v jeho
juznej Casti, obytnej zastavby najma na zapadnom okraji a podnikatelskej zény na
ploche byvalého hospodéarskeho dvora. Zva¢suje sa navrhovany rozvoj rekreacnych
funkcii v severnej Casti obce a na susediacich plochach a na juznom okraji katastra
v udoli Sopotnice.

3.2 Funk éné vyuzitie ploch — navrh zmien

Pre navrhovany zvy3eny rozsah vystavby rodinnych domov je navrhovanych 5
novych lokalit na ploche nadmernych zéhrad existujlicej zastavby a prilahlych
nezastavanych plochach mimo pévodny intravilan.



Pre vystavbu maloobchodnej jednotky a domu socialnych sluzieb bude vyuzity
pozemok pévodného rodinného domu v centre obce.

Golfové ihrisko je navrhnuté na severnom okraji obce na ploche trvalych trvnatych
porastov — Uk a pasienkov. Vytvorenie polyfunkénej zény byvania a rekrea¢nych sluzieb
(ubytovanie na sukromi) je navrhnuté na ploche pb6vodnej obytnej zastavby
v severovychodnej ¢asti obce.

Vystavba samostatnej Cistiarne odpadovych vod je navrhnutd na ploche byvalého
hospodéarskeho dvora JRD.

3.3 Zakladné udaje o navrhovanych kapacitach

Novo navrhované plochy pre vystavbu rodinnych domov umozriuju vystavbu cca 60
domov. Navrhovan& maloobchodnéa predajfia bude mat cca 100 m? odbytovej plochy,
dom socialnych sluzieb kapacitu pre 15 o0s6b. V chatovej oblasti Pod Bodrovou horou je
priestor pre 25 chét. Golfové ihrisko je navrhované na ploche cca 34 hektéarov.

Cistiaref odpadovych vod musi mat kapacitu 300 ekvivalentnych obyvatelov.
Transformaéna stanica TS 2 ma mat vykon min. 250 kVA.

3.4 Navrh dopravnej infrasStruktary
Plochy novej vystavby budud pristupné po existujucich a navrhovanych miestnych
a ucelovych komunikaciach.

3.5 Navrh technickej infrastruktury

Pre novonavrhovanu vystavbu je navrhovana vystavba novej elektrickej trafostanice
a dobudovanie verejného technického vybavenia Uzemia v novych uliciach formou
rozSirenia existijucich rozvodov

Pre zniZenie investi¢nych a prevadzkovych nakladov navrhovanej spladkovej
kanalizacie je navrhnuté vystavba samostatnej Cistiarne odpadovych vod.

3.6 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Navrhované zmeny funkéného vyuZitia Uzemia neovplyvnia negativne kvalitu doterajSieho
stavu Zivotného prostredia v obci. Likvidacia tekutych odpadov z navrhovanej zastavby bude
zabezpedena v MCOV Suché Dolina, recipientom bude Kuncov potok. Komunalny
a separovany odpad bude vyvazany zmluvnym vyvozcom, jednotlivé objekty budu vybavené
vlastnymi zbernymi nadobami. Vykurovanie bude zabezpecené ekologicky vhodnymi
palivami (zemny plyn, el.energia, biomasa).

Navrhovanou vystavbou nebude dotknuté alebo ovplyvnené Ziadne chranené Uzemie,
Gzemie Natura 2000 alebo biotop eurépskeho alebo narodného vyznamu. Uzemie leZi
v prvom stupni ochrany podla zdkona o ochrane prirody a krajiny. RieSenim sa Ciasto¢ne
zmenSi plocha zahrad a trvalych travnych porastov, ale vytvori obytna zeler na pozemkoch
rodinnych domov a oddychova zelen obcianskej vybavenosti a rekrea¢nych a Sportovych
ploch. Navrhnuté je aj obnova sprievodnej liniovej zelene pozdiz upraveného toku Kuncovho
potoka v zastavanom Uzemi obce, ktory tak bude méct plnit funkciu lokalneho biokoridoru.

3.7 Zavazneé regulativy



Navrhovana zmena Uzemného planu zahffia Ciasto€nd zmenu zavaznych regulativov
Uzemného rozvoja obce stanovenych v zavaznej ¢asti tzemného planu v rozsahu zmien
vyvolanych navrhovanou zmenou funkéného vyuZzitia pozemkov.

3.8 Vyhodnotenie zaberu PPF

Vyhodnotenie zadberu PPF je spracované formou samostatnej prilohy. V zmenach
a doplnkoch navrhovany zéaber polnohospodarskej pédy ma rozsah 38, 59 ha, z ¢oho je
33, 97 ha zéber pre golfovy aredl.



